Brf Grinden 24
769614-1303

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grinden 24

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-10-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Grinden 24 2006 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardeédr &r 1970.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 748 kvadratmeter, varav 2 698 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
50 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lédgenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

kontor 20 kvm 2012-12-31

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldaggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Overnattningslagenhet 30 kvadratmeter

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2012.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Rérstambyte 2008 endast kallarplan o bottenplan
gardshus

Renovering av balkonger 1997

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk farvaltning Fastighetsagarna Stockholm

Ekonomisk forvaltning SBC SverigesBostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsférteckning SBC SverigesBostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 39 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 7 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Bengt Ranland Ordférande
Ewa Lindeberg Sekreterare
Stina Thomaeus Kassor
Gudrun Palm Ledamot
Pontus Lidbrink Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Elisabeth Orning Ordinarie Extern Enblads revisionsbyrd AB

Valberedning
Ida Hillerdahl
Bo Thomaeus

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2012-05-24.
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Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Malning av trapphuset i gathuset.

Injustering av franluftsflaktarna.

Véasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Offert har antagits for uppdatering av nuvarande underhallsplan.

Foreningens ekonomi

Den stora ansamlade forlusten beror framst pa den forlust som bostadsrattsféreningen évertagit frdn FB Grinden 22 HB
och som uppkom nar handelsbolaget salde fastigheten till bostadsréttsféreningen fér 1.000 kr. Den ansamlade forlusten
o6kar sedan for varje ar, eftersom bostadsrattsféreningen normalt gar med bokféringsmassig férlust.

Fordelning intakter och kostnader:

[  Intiktsfordelning 2012

—

Kostnadsfordelning 2012

Ovriga Kapital- Reparationer
Intakter Hyror kostnader )
10% 4% 10% Periodiskt

Avskrivning- 9% underhall

5%

Ovrig dnift Taxebundna
22% kostnader
| 38%
! | Fastighets-
| Arsavgifter avgift

86% ' 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 698 kvm bostader och 50 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 566 566 566 590
Hyror/kvm hyresrattsyta 311 308 304 297
Lan/kvm bostadsrattsyta 2048 1780 1780 1477
Elkostnad/kvm totalyta 116 76 92 82
Véarmekostnad/kvm totalyta 139 134 143 128
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 31 29 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 72 67 61 77

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvirde.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

fradn uppskrivningsfond

summa ansamlad foérlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
atti ny rdkning Gverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2012
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1 555 780
Ovriga rérelseintakter 169 186
1724 966
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -127 467
Reparationer -202 371
Periodiskt underhall -107 250
Taxebundna kostnader -821 627
Ovriga driftskostnader -75 791
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -61 810
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -113 457
Personalkostnader -160 013
Avskrivningar -273 796
-1943 582
RORELSERESULTAT -218 616

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 1268

Rantekostnader -198 838

-197 570

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -416 186
SKATT

Skatt dndrad taxering 0

0

ARETS RESULTAT -416 186
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2011

1555 004
74 669
1629673

-146 301
-106 489
-340 792
-703 284
-74 110
-59 290
-107 496
-152 361
-273 796
-1 963 919

-334 246
946
-184 389
-183 443
-517 689
3056

3 056

-514 633
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6 av 13

2012-12-31 2011-12-31
29 037 268 29311 064
0 0

29 037 268 29 311 064
29 037 268 29 311 064
8 931 11451
2515 77 346

40 337 39134
51783 127 931
2140 6 099
1059771 415 050
1061911 421 149
1113694 549 080
30 150 962 29 860 144
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Ovriga fonder

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 9
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2012-12-31

28 342 838
23 838 685

362 703
52 544 226

-27 887 924
-416 186
-28 304 111

24 240 115

1129
1129

5350000
5350 000

87 402
6152
175 961
290 203
559 718

30 150 962

6 650 000
inga

2011-12-31

28 342 838
23 980 397

533 332
52 856 567

-27 685 632
-514 633
-28 200 266

24 656 301

564
564

4 650 000
4 650 000

123 620

5547
129 709
294 403
553 279

29 860 144

6 650 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Fastighetsfarbattringar 2,50% 2,50%
Ventilation 3,33% 3,33%
Fasad 2,50% 2,50%
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1479 280 1479 280

Hyresintakter 76 500 75724
1 555 780 1555 004

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad 53814 52 692
Fastighetsskotsel enligt bestélining 3015 463
Snérdjning/sandning 16 800 6 150
Stadning entreprenad 3438 5250
Sotning 0 37 500
Hissbesiktning 2488 5915
Garage 516 281
Gaérd 5834 3148
Serviceavtal 39357 33052
Forbrukningsmateriel 2 205 1850

127 467 146 301
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Not 2 forts

Reparationer
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegarelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus
Ventilation
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

2012

6584
6874
2115
12234
8016
34 364
475
83 467
588
37 885
0

0

0
3750
6019
202 371

0
107 250
0
0
107 250

319744
381 659
76 102
35248
8874
821627

30387
45 404
75 791

61810

1980
2700
11318
4 646
673
1528
72 353
6 692
3907
2750
0
4910
113 457
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2011

463
2112
4511
1025

10 207
11512
6 652
43 475
6 563
1463
3549
2 050
7 831
1863
0
3213
106 489

163613

0
152 118
25 061
340 792

208 041
369 254
86 368
30 065
9 556
703 284

29 537
44 573
74110

59 290

1982
200
11090
3839
739

0

69 286
3785
6 694
0
4971
4910
107 496
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Not 2 forts
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Ovrigt arvode

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Uppskrivning byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets borjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp

Utgaende redovisat restvirde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler
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2012

50 000
92 945
17 068
160 013

3035
129 049
141712
273 796

1943 582

2012-12-31

5638 147
5638 147

24 692 838
-141 712
-712 442

23 838 684

-307 479
-132 084
-439 563

29 037 268
15571 898

26 409 000
30 312 000
56 721 000

56 000 000
721 000
56 721 000
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2011

45 300
89 237
17 824
152 361

3035
129 049
141712
273 796

1963919

2011-12-31

5638 147
5638 147

24 692 838
-141 712
-570730

23 980 396

-175 395
-132 084
-307 479

29 311 064
15571 898

26 409 000
30312 000
56 721 000

56 000 000
721000
56 721 000



Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets barjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Fastighetsfarsékring

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Belopp vid
arets utgang

28 342 838
23838 685

362 703
52 544 226

-27 887 924
-416 186
-28 304 111

24 240 115
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2012-12-31

49 413
0
0
49 413

-49 413

-49 413

2012-12-31

11689
28 648
40 337

Férédndring
under aret

0
0
170 163
170 163

-170 163
-416 186
-586 349

-416 186

2011-12-31

49 413

49 413

-49 413

-49 413

2011-12-31

11 351
27 783
39 134

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdimmans
beslut

0
-141 712
-340 792
-482 504

-32129
514 633
482 504

0
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Belopp vid
arets ingang

28 342 838
23980397

533332
52 856 567

-27 685 632
-514 633
-28 200 266

24 656 301



Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder

Vid drets bérjan

lanspraktagande
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2012

533 332

170163

0

0

-340 792
362 703

2012-12-31

564
565
1129

Rantesats Belopp
2012-12-31 2012-12-31
3,810 % 1 500 000
3,540 % 1 650 000
3,970 % 500 000
3,520 % 1 000 000
3,350 % 700 000

5 350 000

0
5350 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 350 000 Kr.
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2011

363 169
170 163
0
0
0
533 332

2011-12-31

0
564
564

Belopp
2011-12-31
1 500 000

1 650 000
500 000

1 000 000
0

4 650 000

0
4 650 000

Brf Grinden 24
769614-1303

Villkors-
andringsdag
2015-07-30
2017-07-30
2013-02-28
2013-07-30
2015-06-01
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Not 10 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 34 655 31242
Varme 64 863 43 247
Sophé&mtning 1294 1236
Extern revisor 12 000 12100
Saciala avgifter 1995 1124
Ranta 28113 28723
Arbete soprum 0 1025
Semesterloneskuld 19 541 11012
Snordjning 13 500 0
175 961 129 709

STOCKHOMden 7 /4 2013

Y LN e g -
D\ NSV ST O 2y G &es :
Bengt Ranland Ewa Lindeberg P

Ordférande Sekreterare

é Stina Thomaeus Pontus Lidbrin
Kassér Ledamot

D Qe

qurun Palm
Ledamot

Min reV|5|onsberattelse har lamnats den / 4 2013

%@2&%

Ehsabeth Grning

Extern rgdisor

/OM/nz /‘ew-acr‘ /V’ec//fm / ;;/
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NBLADS
l 2 EVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Grinden 24
Org.nr. 769614-1303

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Grinden 24 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grinden 24 for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande freningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och freningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockhoglmd den 11 april 2013

lisabet Orning
Auktetiserad revisor 7 Medlem i Far
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