BRF MULLVADEN ANDRA 45

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Mullvaden Andra 45

§ 1 Firma
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Mullvaden andra 45

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ligenheter och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, p4 grund av sidan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Endast fysik person kan vara medlem.

§ 3 Site
Féreningens styrelse skall ha sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lin.

§ 4 Riikenskapsar och drsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna for revidering.
Denna skall besta av resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberéttelse med
tillaggsupplysningar och vara upprittad i enlighet med drsredovisningslagen.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie foreningsstaimma skall héllas senast 6 manader efter rakenskapsérets utgéng.

Styrelsen kallar till ordinarie foreningsstdmma. Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen
finner skl till det eller ndr minst 10 % av foreningsmedlemmarna eller revisor skriftligen begér det.
Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgifter och beslutsunderlag om de &renden som skall
behandlas pé stimman.

Kallelsen skall utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore foreningsstdmma.

Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i
respektive foreningsmedlems brevlada eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lmplig plats inom foreningens fastighet eller skickas
ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstéimma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
2. Godkinnande av rostlangden
3. Val av en eller tva justeringsmén att jimte ordféranden justera protokollet och vara
rostraknare pa stimman
4. Fragan om foreningsstimman blivit stadgeenligt utlyst
5. Faststdllande av dagordning
6. Revisionsberittelsen och arsredovisning
7. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrakningen skall disponeras.
Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. Fraga om arvode till styrelseledamdterna, suppleanterna, valberedningen och revisorerna samt
principer for dvriga ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och andra fortroendevalda
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10. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

11. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. Val av valberedning

13. Ovriga i kallelsen anmélda drenden (Medlem som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie
foreningsstimma skall skriftligen anméla drendet for beredning till styrelsen senast tva veckor
innan féreningsstimman)

§ 7 Medlems rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem innehar fler &n en bostadsritt har
medlem endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt, Fullmakten galler hégst ett &r frén det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretridda en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstimman och att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst sju styrelseledam&ter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter vljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om.
Mandattiden vid val av en helt ny styrelse ska ldggas sa att hilften eller ndrmast hégre tal av
ledamdter/suppleanter viljs pa ett &r medan de aterstdende ledaméter/suppleanter véljs pa tvé ar.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring éver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas pd Foreningsstdmma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads bdrjan
Om medlem ej betalar faststilld drsavgift i tid har styrelsen rétt att besluta om erséttning for rénta
inkasso avgifter eller andra kostnader som féreningen haft for att driva in erséttning,

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller
l[agenhetsyta.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut av
styrelsen.
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Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsrétten upplats forsta gangen.

For arbete vid dverging av en bostadsrétt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:331)
om allmén forsdkring,

For arbete vid pantséttning av bostadsritt fir foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet.

Fareningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12. De dverskott som kan
uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrittsinnehavarens ansvar och foreningens ansvar,
Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhtrande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Han &r ocksé skyldig
att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken, allméanna utrymmen, regler for
sophantering och andra av styrelsen bestdmda trivselregler.
Foreningen svarar i dvrigt for husets underhdll.
Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till ligenheten

e glas i fonster och dorrar

l4genhetens ytter- och innerdérrar
e eldstad, samt tillhorande rokgingar

Bostadsrittsinnehavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bégar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhall 4n malning av radiatorer och vatten armaturer eller av de anordningar for avlopp, vérme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittsinnehavaren ansvar for att sjilv tillse att avlopp som endast betjénar lagenheten halls rent
samt att vattenkranar och toalett halls i sddant gott skick att dessa vid lackage ej skall riskera
foreningens eller annan medlems egendom. Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparationer av de
ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten
med och som tjénar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslgshet eller férsummelse av ndgon som hor
till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i laigenheten eller som dar
utfér arbete for hans ridkning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i
lagenheten.
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I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddana underhdllsatgirder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pad foreningsstimma och fir endast avse dtgéirder som utfors i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus, som ber&r
bostadsréttshavarens ldgenhet.

Bostadsréttsinnehavare skall teckna tilldgg till sin hemférsdkring, s.k. bostadsrattstilligg.

§ 15 Foridndring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i 1dgenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, vidrme, gas eller vatten eller annan visentlig
forandring av ldgenheten. Bostadsriittsinnehavare skall ha styrelsens tillstind at genomfGra
vatrumsrenoveringar. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgdrden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

§16

Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till ldgenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvriga tilldmpliga forfattningar.

Dessa stadgar for Bostadsriittsforeningen Mullvaden andra 45 har faststillts pa tva, av
varandra foljande, foreningsstimmor med datum enligt nedan.

Stockholm den 24/9 2009 Stockholm den 19/11 2009
Sign Sign

Per Magnus Bystrom Per Magnus Bystrém
Stimmoordforande Stimmoordforande
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