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FORVALTNINGSBERATTELSE BRF JAKTVARVET 7 AR 2013

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jaktvarvet 7 far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet &r 2013,
Styrelse

Vid ordinarie stimma 2013-05-18 valdes féljande styrelse:

* Louis Reps, ordf.

¢ Arme Selander, vice ordf.

* Thure Rydner, ledamot (omval 2 ar)

* Erik Nordlinder, ledamot (omval 2 ar)

* Malin Brilioth Skogman suppleant (omval 2 ar)
* Yvonne Berggren, suppleant (omval 2 ar)

Revisorer
* Jan Wessling (omval 1 ar)
*  Olov Sundquist, revisor suppleant (omval 1 &r)

Valberedning

* « Gitte Ahlsten (omval 1 &r)

Lokalhyresgiister

= Lokal 1 —Karlsson och UddareAB
» Lokal 2 — Aquade Dental Care AB
» Lokal 3 — Doman Konsult AB
 TeliaSonera

Medlemmar
Under ater har féljande medlemmar antagits:

Bjorn Bergstrom (Igh 1303)
Ylva-Li Feuk Kalldin och Hans Kalldin (lgh 1303)

Foljande medlemmar har ldmnat féreningen:

Ingela Gotthardsson och Thomas Tegenfeldt (Igh 1303)
Bjorn Bergstrom (lgh 1303)
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Medlemsmoten/sammantriiden
Styrelsen har haft 6 protokollférda méten under aret.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 5 maj 2013 hos Fischbein.
Julfest i form av knytkalas dgde rum 14 december 2013 hos Olsson Lilja
Verksamheten

Foreningen #ger fastigheten Jaktvarvet 7. P4 fastigheten finns ett bostadshus som byggdes
1931.

Féreningen upplater 23 ligenheter med bostadsritt samt 3 lokaler med hyresriitt.
Avgiften dr lika den vid ombildningen 2003.
Reparationer och underhall

Under 4ret har trapphuset renoverats med mélning, utbyte av armatur samt entréd6rren mot
Polhemsgatan har bytts ut.

Ekonomi

Féreningens lan Kronor Rinta Loper ut
SEB 10543125 2,54 % 2016-04-28
SEB 738750 2,54 % 2016-04-28
SEB 7 000000 4,60 % 2016-04-28

Den finansiella stillningen per 31 december 2013 framgar av resultat- och balansriikning.
Fastigheten ir taxerad till 74.615.000:-, varav byggnader utgor 30.181.000:-.

Brandforsikring géller till fullvérde.
Avskrivningar pa anliggningstillgingar har gjorts med 357.699:- (2012 357.699:-)

Arets bokslut visar en vinst pa 380.245:- (2012 303.279:-).
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Forslag till vinstdisposition 2013

Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor

Arets resultat
Balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhll
Overforing till fond for ytire underhll
Balanserat resultat

380 245

831 444

-451 199

0
223 845

657044

-451 199



Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intikter
Arsavgifier och hyror 1 2 358 646 2356 380
Ovriga forvaliningsintakter 50 873 472
2 409 519 2356 853
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 131 056 - 94 590
Fastighetsavgift/skatt - 83 980 - 72005
Driftkostnader 3 - 829 187 - 842771
Ovriga kostnader - 29296 - 11083
Avskrivning av anliggningstillgdngar - 357 699 - 357 699
-1 431 218 -1378 148
Rérelseresultat 978 301 978 704
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgéngar - 11187
Rinteintéikter och liknande poster 4 13 926 7273
Rintekostnader och liknande poster 5 -611 981 - 693 885
- 598 055 - 675 425
Resultat efter finansiella poster 380 245 303 279
Arets resultat 380 245 303 279
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond -223 845 -250 000
Iansprakiagande av underhéllsfond = =
Resultat efter fondforandring 156 400 53279
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Balansrékin

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 60 386 457 60 740 331
Inventarier, verktyg och installationer 7 26 771 30596
Pigiende byggnation och forskott 8 773 062 -
61 186 290 60 770 927
Summa anldggningstillgangar 61 186 290 60 770 927
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6159 50
Kundfordringar 885 -
Skattekonto 1 15123
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 23 147 22 755
30192 37 928
Kassa och bank
Kassa och bank 10 2 026 137 1691 830
2026137 1691 830
Summa omsittningstillgangar 2056 329 1729 758
SUMMA TILLGANGAR 63 242 620 62 500 685
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 37 309 584 37 309 584
Upplatelseavgifier 6210305 6210 305
Underhallsfond 1222 923 999 078
44 742 812 44 518 967
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 831 444 - 884 723
Arets resultat 380245 303 279
Avsittning till underhallsfond -223 845 - 250 000
- 675 044 - 831 444
Summa eget kapital 44 067 768 43 687 523
Langfristiga skulder
Fastighetslin 12 18278 125 18278 125
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 502 938 95 051
Skatteskulder 83 980 126 063
Ovriga kortfristiga skulder 10 175 900
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 13 299 633 313 023
896 726 535037
Summa skulder 19 174 851 18 813 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 242 620 62 500 685
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet fiir fastighetslan 24 250 000 24 250 000
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgitter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och BokfUringsniimndens allménna rid,
forutom K2-reglerna fr mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna oftrindrade i jamforelse
med foregiende &r.

Redovisning av intdkter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pa riikenskapséret redovisas som intikt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det
ir sannolikt att fireningen kommer att fi de eko-
nomiska fordelar som #r firknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett till-
forlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsfrening 4r i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Higsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, #r en bo-
stadsriitis{Brenings rinteintikter skattefria till den
del de #ir hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hiinfSrliga till
fastigheten. Efier avriikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ritken-
skapsdrets slut till 0 kr.

"Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

o 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviirdet pa lokaler

Underhallfunderhallsfond
Underhll utfort enligt underhalisplanen beniimns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhdll som ej finns med i underhillspla-
nen.

Enligt anvisning frdn BokfSringsniimnden re-
dovisas underhillsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréikta-
gande for genomforda atgiirder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fbrtydliga fdreningens ldngsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavs#ttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen,

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efier individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedging.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgAng i balansrikningen niir det pé basis av Lill-
giinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som r frknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsviirdet
for tillgAngen kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Avskrivningsplan

Avskrivningstid

Byggnader
Standardforbiittringar
Takrenovering
Avfuktare

Rak
Rak
Rak
Rak

0,2 % per ar
5 % per ar
40 ar

10 ar

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifier, bostiider 1663776 1663776
Hyror, lokaler 639 665 637 604
Hyror, dvriga 55 205 55 000
2358646 2356380
Not 2 Reparationer
Bostider 14 393 22 583
Tilttstugor 5100 6918
Gemensamma utrymmen 371 1976
Installationer 7241 5212
Vatten/Avlopp -3 963 32720
Virme 1306 15 413
Ventilation 8912 481
Hissar 42 149 2 988
Huskropp - 1250
Gérdar och grénanlidggningar 13 048 5049
Sjalvrisk 42 499 —
131 056 94 590
Not 3 Driftkostnader
Foretagsforsikring 39018 37377
Firvaltningsarvode 30 465 29 756
Kabel-TV 4092 4 (088
IT-kostnader 299 -
Juridiska kostnader 423 800
Miteskostnader 2417 13 882
Fastighetsskotsel 36 400 36216
Stid 36322 51695
Obligatoriska besiktningar 7579 10 436
Drift och forbrukning, Gvrigt 17 079 -
Férbrukningsmateriel 3883 8 787
Fordons- och maskinkostnader - 195
Vatten 38 966 39753
El 43118 41 358
Uppvirmning 539388 540 216
Sophantering och tervinning 29 737 28212
829 187 842 771
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2013-12-31  2012-12-31
Not 4 Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter bank 1170 6434
Rinteintikier forvaltningskonto i Swedbank 1230 729
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 11525 -
Rinteintiikter hyres/kundfordringar — 110
13926 7273
Not 5 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 610 466 692 252
Ovriga riintekostnader 1515 1633
611 981 693 885
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Byggnader 32 858964 32858 964
Mark 23105092 23105092
Ombyggnader 5030847 5030847
Takrenovering 1 464 568 —
62 459 471 60994 903
Arets anskaffningar
Takrenovering — 1464 568
— 1464568
Summa anskaffningsviirden 62 459471 62459471
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1179442  -1113 724
Ombyggnader - 503 084 -251 542
Takrenovering -36614 —
-1719 140 -1 365 266
Arets avskrivning byggnader -65718 -65718
Arets avskrivning ombyggnader -251542 -251542
Arets avskrivning takrenovering -36 614 -36614
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 2073014 -1719140
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 386 457 60 740 331
Varav
Byggnader 31613804 31679522
Mark 23105092 23105092
Ombyggnader 4276221 4 527 763
Takrenovering 1 391 340 1427954
Taxeringsvarden
bostader 69 000000 59 800000
lokaler 5615000 4061000
Totalt taxeringsviirde 74 615000 63 861 000
varav byggnader 30 181 000 26 887 000
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2013-12-31  2012-12-31

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 38 246 38 246
Summa anskaffningsviirden 38 246 38 246

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets béirjan
Maskiner och inventarier -7 650 -3 825
-7 650 -3 825
Arets avskrivningar
Maskiner -3 825 -3 825
-3825 -3 825
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 11475 -7 650
Restviirde enligt plan vid érets slut 26 771 30596
Varav
Maskiner 26 771 30 396
Not 8 Pagaende byggnation och forskott
PAgaende byggnation och forskott 773 062 -
773 062 -
Férindring under éret
Trapphusrenovering 773 062 —
773 062 -
Summa pagéende projekt vid dret slut 773 062 -
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsikringspremier 13174 12 670
Forutbetalt forvaltningsarvode 8953 9054
Forutbetald kabel-tv-avgift 1020 1031
23147 22755
Not 10  Kassa och bank
Handelsbanken 35769 35769
Handelsbanken, checkkonto 861 1179974
SEB 56 156 56 346
Farvaltningskonto i Swedbank 1 933 352 419 743

2026137 1691 830
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2013-12-31 2012-12-31
Not 11  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid drets bérjan 6210305 37309584 999 078 -1134723 303 279
Dispaosition enl drsstimmobeslut 303 279 -303 279
Avsittning till underhéllsfond 223 845 - 223 845
Arets resultat 380 245
Vid érets slut 6210305 37309584 1222923  -1055289 380245
Not12 Fastighetslan
Fastighetslan 18278 125 18278 125
Skuld vid arets slut 18278125 18278125
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 2,54% 2016-04-28 10543 125 10 543 125
SEB BOLAN AB 2,54% 2016-04-28 735 000 735 000
SEB BOLAN AB 4,60% 2016-04-28 7 000 000 7 000 000
18 278 125 18 278 125
Not13  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 11338 14 481
Upplupna férvaltningskostnader - 29 756
Upplupna elkostnader 3731 4 009
Upplupna vattenavgifier 1602 2052
Upplupna viirmekostnader 72 679 88 346
Upplupna kostnader for renhallning 500 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5814 -
Férutbetalda hyresintitkter och drsavgifier 203 969 174 379
299 633 313023
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Ame Selander
Ledamot

13-12-31  2012-12-31
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Thure Rydner
Ledamot  __—
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Erik Nordlinder
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2014- 4 —/5

e C

Jén-.\Messtng
Av foreningen utsedd revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Jaktvarvet 7

Jag har granskat &rsredovisningen samt styrelseens forvaltning i bostadsrittsforeningen Jakt-
varvet 7 avseende rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Till grund for revisionen har jag frdn Riksbyggen fatt all bokforing jamte fakturaforteckning
samt dvriga uppgifter av vikt for revisionen. Jag har éven tagit del av styrelseprotokoll och
ovriga handlingar som kan rora revisionen.

D4 jag inte funnit anledning till ndgra anmérkningar och da styrelsen skott foreningens ange-
lagenheter pé ett foredomligt sétt sé tillstyrker jag att foreningsstimman faststéller resultat-
och balansriikning och behandlar resultatet enligt forslag i frvaltningsberittelsen samt bevil-
jar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stockholm den 15 april ZOZ‘:—\/
%)
At O~

J essling

av foreningsstimman utsedd revisor



